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CAPITULO .
DISPOSICIONES GENERALES.

1. OBJETO.

Adoptase el Manual de Oferta de Vivienda de interés Social e Interés Prioritario, por
medio del cual se regulan los procedimientos de separacion preferente de las unidades
habitacionales VIP y VIS que se generen en el Municipio de Yumbo, la seleccion de
hogares y la asignacién del Subsidio Municipal de Vivienda para la modalidad de vivienda
nueva.

2. DEFINICIONES

2.1 Programa de Oferta Preferente: Es el programa de vivienda de interés social por
medio del cual el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO ejerce la primera opcién de
separacion de las unidades habitacionales VIS y VIP que se generan en el perimetro
urbano del Municipio de Yumbo, con destino a los hogares que cumplan con los requisitos
para la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda y cuenten con el cierre financiero.

2.2 Subsidio Municipal de Vivienda: Es un aporte en dinero o en especie para acceder
a soluciones habitacionales valorado en salarios minimos legales mensuales vigentes -
SMLMV, siempre y cuando se cumplan los requisitos y condiciones establecidos en la
normativa vigente y aplicable, adjudicado por una vez a los hogares que puede concurrir
con otros subsidios o recursos.

2.3 Hogar beneficiario: Es el hogar seleccionado por el INSTITUTO MUNICIPAL DE
REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO -
IMVIYUMBO, que cumple con los requisitos para acceder al Subsidio Municipal de
Vivienda, cuenta con el cierre financiero para adquirir una unidad habitacional.

2.4 Cierre financiero: Recursos que debe acreditar el hogar por medio de crédito, ahorro
propio, subsidios de vivienda, entre otros, para cubrir de forma efectiva el valor total de
una solucion de vivienda.

2.5 Unidad Teéecnica de Apoyo: Es un equipo de profesionales el INSTITUTO
MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
YUMBO - IMVIYUMBO, encargado de realizar el analisis técnico, financiero y juridico de
los proyectos presentados por los constructores, promotores o desarrolladores.
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2.6 Constructor, promotor o desarrollador: Para efectos del presente Manual, es toda
persona natural o juridica que genere unidades de vivienda en el perimetro urbano del
Municipio de Yumbo.

2.7 Contrato de separacion: Es un documento suscrito entre el constructor, promotor o
desarrollador y el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO, en el que se establecen las
condiciones de separacion de unidades habitacionales, de desembolso de recursos y las
demas que se consideren necesarias.

3. SEPARACION PREFERENTE DE UNIDADES HABITACIONALES.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO, ejercera la primera opcion de separacion de
unidades de vivienda de interés prioritario y de interés social, que se produzcan y
comercialicen en el perimetro urbano del Municipio de Yumbo., para lo cual dispondré de
los recursos correspondientes al Subsidio Municipal de Vivienda, decisidon que sera
comunicada al constructor, promotor o desarrollador.

Paragrafo primero. La separacion de unidades habitacionales estara sujeta a la
disponibilidad de recursos.

Paragrafo segundo. En todo caso, el constructor, promotor o desarrollador de viviendas
de interés social e interés prioritario podra ofrecer voluntariamente un numero
indeterminado de viviendas.

CAPITULO L.
PROCEDIMIENTO DE SEPARACION PREFERENTE.

4. INFORME DE PREVENTA.

Los constructores, promotores o desarrolladores de proyectos de vivienda VIS, VIP y NO
VIS en el Municipio de Yumbo., deberan informar a el INSTITUTO MUNICIPAL DE
REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO -
IMVIYUMBO, a través de la Ventanilla Unica, los siguientes datos:

4.1 Fecha de inicio de la etapa de preventas.
4.2 Numero de unidades VIP, VIS y NO VIS que conforman el proyecto.
4.3 Caracteristicas generales del proyecto (ubicacion, estrato, tipo de construccion,
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caracteristicas urbanisticas, arquitectonicas y comerciales, entre otras).

4.4 Caracteristicas de las unidades habitacionales por tipologia (area construida, area
privada, nimero de habitaciones, numero de bafos, condiciones fisicas de la entrega)
4.5 Precio de comercializacion de las unidades habitacionales por tipologia

4.6 Estado del tramite de licenciamiento.

4.7 Fecha estimada de entrega de las unidades habitacionales.

4.8 Porcentaje exigido como cuota inicial, sobre el valor total de la vivienda.

4.9 Porcentaje minimo, sobre el valor total de la vivienda, que exige el constructor al
hogar por medio de pagos fraccionados a la fiducia de preventas del proyecto inmobiliario.
4.10 Direccion electronica para comunicaciones.

Paradgrafo primero. En los proyectos en los cuales el constructor, promotor o
desarrollador sean personas naturales o juridicas distintas, el informe de preventa debera
ser radicado por quien haga las veces de enajenador del proyecto.

5. DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

El constructor, promotor o desarrollador de viviendas de interés social e interés prioritario
en el Municipio de Yumbo deberan adjuntar la siguiente documentacién junto con la
informacion sefalada en articulo 4 de la presente resolucion.

5.1 Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido con vigencia no mayor a
sesenta (60) dias.

5.2 Memoria descriptiva del proyecto

5.3 Plano de localizacién del proyecto

5.4 Disefios arquitecténicos y urbanisticos

5.5 Disefios arquitecténicos por tipologia de vivienda

5.6 Cronograma inicial de ejecucion del proyecto

5.7 Presupuesto financiero de ingresos y gastos del proyecto

Paragrafo primero. el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO usara la documentacion
descrita en el presente articulo, Unicamente para la evaluacion de los proyectos y en
ningun caso podra solicitar modificaciones con respecto a los proyectos inmobiliarios
presentados.

Paragrafo segundo. Los constructores, promotores o desarrolladores que hayan iniciado
la etapa de preventas de los proyectos inmobiliarios antes de la entrada en vigencia del
presente manual, podran ofertar voluntariamente un porcentaje de viviendas VIS o VIP.
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6. VERIFICACION DE DOCUMENTACION.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO contara con dos (2) dias habiles, a partir de la fecha
de presentacion del Informe de Preventa y la documentacion por parte del constructor,
promotor o desarrollador, para efectuar la verificacion de la misma. Una vez se valide que
los documentos aportados estan cargados en debida forma, son legibles y corresponden
a los solicitados, emitird un niumero de radicado.

A partir de la fecha de radicacién anterior, el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA
URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO contara
con quince (15) dias habiles para evaluar los proyectos presentados por el constructor,
promotor o desarrollador y emitir la comunicacion.

En caso de que producto de la verificacion se concluya que la informacion o
documentacion no esta cargada en debida forma, el INSTITUTO MUNICIPAL DE
REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO -
IMVIYUMBO comunicara esta situacién al constructor, promotor o desarrollador, para
que realice las subsanaciones correspondientes en un plazo no mayor a diez (10) dias
hébiles siguientes a la comunicacion del requerimiento de ajuste.

7. EVALUACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS PARA LA SEPARACION DE
UNIDADES HABITACIONALES.

Evaluacion de proyectos inmobiliarios para la separacién de unidades
habitacionales. , el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA
DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO adelantaréa el proceso de evaluacion
técnica, juridica y financiera de los proyectos que tengan unidades de vivienda de interés
social o interés prioritario para determinar si separa o no unidades habitacionales y tendra
en cuenta, tanto la informacion publica, como la informacion y documentos presentados
por los constructores, promotores y desarrolladores en el Informe de Preventa.

8. UNIDAD TECNICA DE APOYO.
Unidad Técnica de Apoyo. el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO conformaréa a través de

acto administrativo, la Unidad Técnica de Apoyo que tendra las siguientes funciones:

1. Revisar la informacion técnica, juridica y financiera de los proyectos de vivienda
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presentados por los constructores, promotores o desarrolladores a través del Informe de
Preventa.

2. Evaluar los proyectos de vivienda presentados por los constructores, promotores o
desarrolladores teniendo en cuenta los criterios de evaluacion establecidos en el presente
Manual y elaborar los informes para presentarlos al Comité

3. Recomendar al Comité el nUmero de viviendas respecto de las cuales podra ejercer la
separacion preferente en los proyectos evaluados.

4. Servir como instancia de discusion, aclaracién, modificaciébn y consulta de los
aspectos, técnicos, juridicos y financieros que se deriven de la evaluacién de los
proyectos presentados.

5. Realizar seguimiento a los proyectos inmobiliarios en los cuales se haya separado
unidades habitacionales, con el fin de velar por el buen uso de los recursos transferidos,
respetando los mecanismos de control y seguimiento establecidos en la normatividad
vigente en la materia.

6. Elaborar los documentos requeridos para la implementacién del Programa de Oferta
Preferente.

9. CRITERIOS DE EVALUACION DE PROYECTOS INMOBILIARIOS.

La Unidad Técnica de Apoyo tendra en cuenta, como minimo, los siguientes criterios para
evaluar los proyectos de vivienda que reporten los constructores, promotores o
desarrolladores:

CONCEPTO

CRITERIO

REQUISITO HABILITANTE PARA
SEPARAR

Caracteristicas de la
vivienda

Area privada en m2

Minimo 36 m2 de area construida

Numero de habitaciones

Minimo 2

Experiencia

Experiencia en la construccion de
proyectos de vivienda de interés
social y/o interés prioritario

Minimo 4 proyectos VIP o VIS
terminados en el transcurso de los
Gltimos 7 afos.

Plazo de entrega

Tiempo estimado de entrega de las
unidades

Méximo 36 meses a partir de la fecha
de inicio de preventas

Andlisis de riesgos

Analisis de gestion de riesgos y
cambios climéticos

1. Proyecto ubicado en zona de riesgo
de movimiento media. 2. Ubicacién en
zonas sin amenaza por inundacion. 3.
Proyecto ubicado en predios sin
amenaza por avenidas torrenciales.

Andlisis urbano

Calidad urbanistica

1. Cercania a equipamientos
2. Cercania a vias principales

3. Acceso facil a sistema de transporte
masivo
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10. COMUNICACION A LOS CONSTRUCTORES, PROMOTORES Y
DESARROLLADORES.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO remitira comunicacion al constructor, promotor o
desarrollador que radico el informe de preventa o que ofrecié de manera voluntaria
unidades habitacionales, en la que informara la decision de separar o no unidades
habitacionales en el proyecto, dentro de los (15) dias habiles siguientes a la fecha del
radicado emitido en la verificacion de la documentacion

Dicha comunicacion se enviara a través de la Ventanilla Unica o a la direccion electronica
informada por el constructor, desarrollador o promotor en el Informe de Preventa.

11.SUSCRIPCION DEL CONTRATO DE SEPARACION.

En los casos en que se haya decidido separar unidades habitacionales en el proyecto
inmobiliario, previamente presentado por el constructor, promotor o desarrollador, el
INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO suscribira un contrato con el constructor, promotor
o desarrollador, con el fin de formalizar la separacion de las unidades habitacionales.
Este contrato se suscribir4 dentro de los quince (15) dias habiles siguientes al envio de
la comunicacion.

Paragrafo Primero. El contrato de separacién contendra como minimo la siguiente
informacion:

1. Cantidad de unidades separadas por el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA
URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO para tal
fin.
2. ldentificacién de las unidades habitacionales dentro del proyecto inmobiliario.
3. Caracteristicas de las unidades habitacionales separadas, de acuerdo con lo informado
por el constructor, promotor o desarrollador.
4. Monto de separacion por el total de unidades habitacionales separadas.
5. Término maximo para la transferencia de los recursos (si fuera el caso)
6. Condiciones del proceso de inscripcion, calificacion y seleccion de hogares
beneficiarios.
7. Obligaciones de las partes.
8. Criterios y procedimientos para la devolucion de los recursos entregados, en los casos
en los que

i) el constructor no cumpla con las condiciones de disposicion de recursos
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establecidas en este contrato

i) se cumpla el término de separacion de las unidades habitacionales y queden

unidades sin asignar

iii) se cumpla el término de separacion de las unidades habitacionales y el hogar
no cumpla con las condiciones establecidas en la promesa de compraventa o los

requisitos para acceder al Subsidio Municipal del Vivienda.

9. Término por el cual el constructor, promotor o desarrollador debe reservar las unidades
objeto de separacion por el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE

VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO. - IMVIYUMBO

10. Condiciones que habilitan la cesién de la posicion contractual de adquiriente derivada

del contrato de separacion en favor del hogar beneficiario.

CAPITULO III.

INSCRIPCION, SELECCION Y VINCULACION DE HOGARES.

12.REQUISITOS MINIMOS HABILITANTES.

Podran participar en el Programa de Oferta Preferente los hogares que cumplan los

requisitos generales y para la modalidad de vivienda nueva:

1. La persona que ostente la condicion de jefe de hogar debe ser mayor de edad.

2. Ningun miembro del hogar debe haber sido sancionado en un proceso de asignacion
de subsidio por cualquier organismo estatal promotor de vivienda, en cuyo caso, el
impedimento aplicara por el término determinado en la respectiva sancion.
3. Los ingresos familiares totales mensuales deben ser iguales o inferiores a dos (2)

salarios minimos legales mensuales vigentes - SMMLV.

4. Ningun miembro del hogar debe ser propietario de vivienda en el territorio nacional o
haber sido beneficiario de un subsidio de vivienda otorgado por cualquier organismo
promotor de vivienda, salvo quienes hayan perdido la vivienda por imposibilidad de pago,
de acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando la vivienda
en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado totalmente destruida o quedado
inhabitable como consecuencia de desastres naturales, calamidades publicas,
emergencias, 0 atentados terroristas, o que haya sido abandonada o despojada en el
marco del conflicto armado interno. Asi como, en los casos en los que el beneficiario

acredite la restitucion del subsidio a la respectiva entidad otorgante.

5. El precio de las viviendas que se adquieran con el Subsidio Municipal no podra superar

los limites maximos legales establecidos para vivienda VIP o VIS.

6. El hogar debera contar con el cierre financiero para la adquisicién de la solucion de
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vivienda.
13. SELECCION DE HOGARES.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO. - IMVIYUMBO realizara ferias de vivienda o abrira convocatorias
para la inscripcidon y seleccidon de hogares al Programa de Oferta Preferente.

Paragrafo. Los hogares deberan aportar la documentacion solicitada por el INSTITUTO
MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
YUMBO. - IMVIYUMBO para validar los requisitos de acceso al Subsidio Municipal de
Vivienda.

14. CONVOCATORIAS.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO podra realizar convocatorias para la inscripcion de
hogares a los proyectos inmobiliarios donde haya separado unidades habitacionales.
Este proceso de inscripcion se realizara a través de un formulario que debera ser
diligenciado en el sitio web que la entidad destine para tal fin. Durante este proceso, se
brindara acompafiamiento y asesoria a los hogares que lo requieran, superando las
barreras digitales que puedan existir, para facilitar la inscripcion al proyecto.

Paragrafo. el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO establecera las fechas de inicio y cierre
durante las cuales estaran abiertas las convocatorias.

15. VALIDACION DE REQUISITOS.

Validacion de requisitos. Al cierre del proceso de inscripcion por convocatorias, el
INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO, realizara las validaciones y los cruces de
informacion necesarios para verificar el cumplimiento de los requisitos

Paragrafo. El incumplimiento del hogar de alguno de los requisitos o la falta de
integracion de la documentacion solicitada por el INSTITUTO MUNICIPAL DE
REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO-
IMVIYUMBO daran lugar a su exclusion inmediata del proceso de seleccion del Programa
de Oferta Preferente. En todo caso, el hogar se podra volver a inscribir a las convocatorias
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que realice el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO.
16.CALIFICACION Y PRIORIZACION DE HOGARES.

Los hogares que cumplan con la totalidad de los requisitos para acceder al Subsidio
Municipal de Vivienda y suministren la documentacion solicitada por el INSTITUTO
MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
YUMBO- IMVIYUMBO participaran en el proceso de calificacion, a traves del cual se les
asignara un puntaje conforme a los siguientes criterios:

Variable Ponderaciéon

Ingresos per Capita 15%
Mujer cabeza de hogar (monoparental) 15%
Victimas 25%
Una persona en Condicion de discapacidad en el hogar 15%
Personas dependientes (Menor de 18 afios y adulto mayor) 15%
Hogar perteneciente a grupo étnico 7%
Poblacion LGBTI 7%

1%

Paragrafo primero Una vez realizado el proceso de calificacion, el INSTITUTO
MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE
YUMBO- IMVIYUMBO elaborara un listado de hogares potencialmente beneficiarios
para cada proyecto inmobiliario cuyo orden sera descendente, de mayor a menor puntaje,
en el entendido que los hogares con mayores puntajes corresponden a aquellos que
deben ser priorizados por sus condiciones de vulnerabilidad, en atencion a la
disponibilidad de cupos y recursos disponibles.

Asi mismo, se establecerd una posicion de corte en funcién al nimero de unidades
habitacionales separadas en el proyecto inmobiliario.

Los hogares cuya posicion en el listado esté por encima de la posicién de corte tendran
prelacion para la asignacion de una unidad habitacional, mientras que los que se
encuentren por debajo de la posicion de corte conformaran una lista de espera, y podran
ganar posicion de priorizacion en el proceso siempre y cuando alguno de los hogares
priorizados no cumpla con los requisitos de asignacion de la unidad habitacional o desista
de continuar en el proceso de seleccion, manteniendo el estricto orden establecido en el
listado.

Paragrafo segundo. En el caso de presentarse empate entre los puntajes otorgados a
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los hogares se priorizara aquel que tenga la fecha de inscripcion mas antigua, seguido
de aquel que teniendo el mismo puntaje se haya inscrito con posterioridad.

Paragrafo tercero Una vez se hayan asignado la totalidad de unidades habitacionales
separadas en el proyecto inmobiliario, el listado de hogares calificados para determinado
proyecto perdera vigencia, lo cual no impide que dichos hogares se puedan volver a
inscribir.

Paragrafo cuarto. El proceso de calificacién y priorizaciébn de que trata el presente
articulo se llevara a cabo siempre y cuando la cantidad de hogares inscritos supere la
cantidad de unidades habitacionales separadas.

17.COMUNICACION A LAS CONSTRUCTORAS DE LOS HOGARES
PRIORIZADOS.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO - IMVIYUMBO enviara a las constructoras donde haya separado
unidades habitacionales y estén incluidos en la convocatoria, un comunicado detallando
el listado de los hogares potencialmente beneficiarios del subsidio, los cuales estaran
debidamente calificados para la adquisicion de las unidades habitacionales previamente
separadas, en un plazo maximo de cinco (5) dias habiles posteriores a la formalizacion
del proceso de calificacion y priorizacién de hogares. Dicho comunicado sera remitido a
la direccion electrénica informada por el constructor, desarrollador o promotor en el
Informe de Preventa.

18.VALIDACION DEL CIERRE FINANCIERO DE LOS HOGARES PRIORIZADOS.

El constructor, promotor o desarrollador debera contactar a los hogares potencialmente
beneficiarios que fueron priorizados por el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA
URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO, en el
estricto orden establecido en el respectivo listado, con el fin de que los hogares conozcan
detalladamente el proyecto inmobiliario, las condiciones de pago y entrega de las
unidades habitacionales, y que el constructor, promotor o desarrollador pueda realizar
una validacion inicial de su cierre financiero.

Paragrafo primero. el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO, asi como los demas
organos de administracion, podran solicitar a los constructores, promotores o
desarrolladores informes periddicos sobre el avance de los procesos de contacto y
validacion inicial de cierre financiero de los hogares remitidos en el listado previamente
comunicado.
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Paragrafo segundo. En el evento en que el constructor, desarrollador o promotor
contacte y agote el listado de hogares potencialmente beneficiarios comunicado por
IMVIYUMBO y aun queden unidades habitacionales disponibles de las separadas por el
Programa de Oferta Preferente, IMVIYUMBO podra realizar nuevamente el
procedimiento definido en el articulo Décimo Cuarto de la presente resolucion.

19.ELECCION DE LA UNIDAD HABITACIONAL.

Los hogares que cuenten con el cierre financiero, de conformidad con el andlisis inicial
realizado por el constructor, promotor o desarrollador, podran elegir, dentro de las
unidades disponibles, una de las viviendas separadas por Programa de Oferta
Preferente. La unidad habitacional elegida por el hogar debera estar claramente
identificada dentro de las unidades habitacionales del proyecto.

Paradgrafo primero. El constructor, desarrollador o promotor deberd remitir
quincenalmente un listado con la identificacion de los hogares y las unidades
habitacionales elegidas. Dicho informe sera enviado hasta que se asigne la totalidad de
unidades habitacionales separadas por el Programa de Oferta Preferente.

Paragrafo segundo. el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO adelantara las gestiones
requeridas para la asignacion del Subsidio Municipal de Vivienda a los hogares remitidos
por el constructor, promotor o desarrollador, siempre y cuando cumplan con la totalidad
de requisitos para acceder al Subsidio Municipal de Vivienda.

20.INSTRUMENTO DE VINCULACION AL PROYECTO INMOBILIARIO.

Instrumento de vinculacion al proyecto inmobiliario. El hogar potencialmente beneficiario
gue haya dado cumplimiento a los requisitos y las etapas descritas en la presente
resolucién suscribir4, con el constructor, promotor o desarrollador del proyecto
inmobiliario, un instrumento de vinculacién al proyecto inmobiliario. Dicho instrumento de
vinculacion incluira, entre otros, el plan de pagos de la unidad habitacional, que incluye
el aporte de la cuota inicial de la vivienda, los subsidios vigentes, asi como el valor del
crédito hipotecario que corresponda para el pago total de la referida unidad habitacional

Paragrafo. Los negocios juridicos que realice el hogar beneficiario con el constructor,
promotor o desarrollador y/o la sociedad fiduciaria administradora de recursos del
proyecto inmobiliario, hacen parte de su autonomia privada y libertad contractual, por lo
gue en estos no son ni seran parte el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA
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Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO.

21.ASIGNACION DEL SUBSIDIO MUNICIPAL DE VIVIENDA.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO, previa validacion del cumplimiento de la totalidad
de requisitos minimos habilitantes a los que hace referencia la presente resolucion,
procedera a asignar el Subsidio Municipal de Vivienda, identificando el hogar, el monto
del subsidio asignado, su forma de desembolso y legalizacién y las demas disposiciones
gue se consideren necesarias. Dicha asignacion sera notificada al hogar beneficiario y al
constructor, desarrollador o promotor.

Paragrafo primero. Los hogares beneficiarios, a quienes se les asigne el subsidio de
vivienda, deberan mantener el cumplimiento de los requisitos y contar con el cierre
financiero hasta la fecha de registro de la escritura publica de compraventa de la unidad
habitacional, en caso contrario, el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y
DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO podra aplicar la
condicion resolutoria por pérdida ejecutoriedad del subsidio.

Paragrafo segundo. El monto de subsidio que se asignara a cada hogar correspondera
al definido mediante Decreto Municipal para cada vigencia fiscal.

22.SUSCRIPCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

El constructor, promotor o desarrollador suscribira con el hogar beneficiario, cuando éste
cumpla con los requisitos previstos para ello, la respectiva promesa de compraventa cuyo
contenido incluira los derechos y obligaciones de ambas partes, la descripcion y el precio
del inmueble, la forma de pago, la fecha de escrituracion y entrega de la vivienda, las
clausulas de incumplimiento, sanciones, multas y demas regulaciones propias del
negocio de compraventa.

Paragrafo Primero. Cuando el hogar no cumpla con las obligaciones establecidas en la
promesa de compraventa o en el instrumento de vinculacion al proyecto inmobiliario
relacionado en la presente resolucion dentro del plazo previsto para ello, el constructor,
desarrollador o promotor, debera sustituirlo con otro de los hogares del listado
comunicado, previa notificacion a la entidad, en la cual seialara las causas que motivan
la sustitucion del hogar beneficiario.

Paragrafo Segundo Los negocios juridicos que realice el hogar beneficiario con el
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constructor, promotor o desarrollador y/o la sociedad fiduciaria administradora de
recursos del proyecto inmobiliario, hacen parte de su autonomia privada y libertad
contractual, por lo que en estos no son ni seran parte el INSTITUTO MUNICIPAL DE
REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL DE YUMBO-
IMVIYUMBO.

23. LEGALIZACION DEL SUBSIDIO.

La legalizacion del Subsidio Municipal de Vivienda que se otorgue en el marco de la
presente resolucion se realizara cuando el constructor, promotor o desarrollador radique
en el INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO.: i) la escritura de transferencia del inmueble
debidamente registrada junto con el certificado de tradicion y libertad con una vigencia
no mayor a 30 dias y u) una copia de las garantias y poélizas constituidas en el marco de
la ejecucion del proyecto inmobiliario, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

24. DESISTIMIENTO.

Se entendera que existe desistimiento de la separacion de las unidades habitacionales
seleccionadas por el Fideicomiso Programa de Oferta Preferente o por el hogar
beneficiario cuando:

1. Se venza el plazo maximo establecido para mantener separadas las unidades
habitacionales.

2. El hogar beneficiario incumpla con alguna obligacion derivada de la promesa de
compraventa o del instrumento de vinculacién al proyecto inmobiliario y no sea posible
sustituirlo por otro hogar de conformidad con lo previsto en la presente resolucion.

En este evento, el constructor, promotor o desarrollador de forma automéatica quedara
facultado para reiniciar la comercializacion de la unidad habitacional seleccionada, en los
términos y condiciones de comercializacién de los demas inmuebles en inventario que
conforman el proyecto inmobiliario seleccionado.
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25. CONCURRENCIA Y COMPLEMENTARIEDAD.

El Subsidio Municipal de Vivienda podra ser concurrente o complementario con otros
subsidios del Gobierno Nacional, las Cajas de Compensacién Familiar, o recursos de
otras entidades destinados a la adquisicidon de una vivienda nueva.

26. ADMINISTRACION DE LOS RECURSOS.

El INSTITUTO MUNICIPAL DE REFORMA URBANA Y DE VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL DE YUMBO- IMVIYUMBO, de conformidad con el Articulo 23 del Acuerdo
Municipal 025 de 2021, el giro del subsidio municipal de vivienda asignado en dinero,
sera realizado por el administrador al jefe del hogar asignatario o a la persona natural o
juridica que este autorice por escrito.
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